DIE IMMO AG

6.5 Zimmer
Eckreihenhaus

Raumwunder in ruhigem Quartier

Verkaufspreis: CHF 1°390°000.-
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Adresse:
Objektart:

Grundsticknummer:

Grundstuckflache:
Zone:

Baujahr:

Letzte Renovation:
Wohnflache:
Zustand:

Anzahl Zimmer:
Anzahl Nasszellen:

Anzahl Kellerraume;

Heizung:
Parkierung:

Eckdaten

Obere Reherstrasse 15, 9016 St. Gallen

Reiheneckhaus

F5124 & 1/6 von F5123

153m? & 89m? (1/6 von 534m?)

W2

1979

laufend, total Uber CHF 250°000.-

186m? (Wohnbodenflache 251m? siehe detailliertes Raumprogramm)
gut bis sehr gut

6.5

3

4

Oelheizung, Warmeverteilung Uber Radiatoren

1 Garage und 1 Aussenabstellplatz (Besucherparkplatze ebenfalls vorhanden)
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Kurzbeschrieb
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Beschrieb
In ruhigem und familienfreundlichem Quartier befindet sich dieses Eckreihenhaus. Es handelt sich um das unterste und best gelegene Haus in einer Reihe von sechs
zusammengebauten Hausern, welche gemeinsam eine kleine Siedlungsgemeinschaft bilden. Das dank stetigen Renovationen sehr gut erhaltene und lichtdurchflutete
6.5 Zimmerhaus darf mit seinen 186m?2 sowie zusatzlichen Keller- und Disporaumen, erstreckt (iber vier Etagen, als wahres Raumwunder betitelt werden. Insbesondere
das grosszugig ausgebaute und helle Dachgeschoss sticht dabei heraus und lasst hinsichtlich Platzbedirfnissen keine Wiinsche offen. Die drei Nasszellen runden das
Raumangebot ab.

Mit seinen zwei Sitzplatzen, sowie (iber 250m? zusétzlicher Griin- oder Gartenflache zur Alleinbenutzung, lasst sich ganztags die Sonne in entsprechender Privatsphare
geniessen. Wahrend kalteren Tagen bietet das Cheminée im Wohnzimmer ein warmes und heimeliges Ambiente.

Die Lage am Ende einer Sackgasse ist sowohl mit als auch ohne Auto genial. So sind Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und OV in unmittelbarer Gehdistanz. Ein
reichhaltiges Angebot an Sport, Kultur und Freizeit befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Die Einzelgarage sowie der zusatzliche Abstellplatz, gepaart mit dem
Autobahnanschluss St. Gallen Neudorf (3 Fahrminuten), machen ebenfalls die private Mobilitat sehr komfortabel.

Raumprogramm

UG: Eingang mit Gang und Garderobe, 4 Kellerabteile (1x Waschkiiche, 1x Luftschutzkeller, 2x Dispo- oder Hobbyraum)
EG: grosszugiger Wohn- und Essbereich mit Cheminée, Kiiche, Nasszelle mit WC und Dusche

OG: 3 Schlafzimmer (1x mit Balkon), WC, Bad mit 2 Lavabo und Badewanne, Gang

DG: 1 Zimmer mit Dachfenstern

Aussenflachen
2 Sitzplatze, Biotop, Grlin- oder Gartenflache zur Alleinbenutzung, Abstellraum fir Gartenutensilien,

nghllghts
Eckreihenhaus in der Stadt, mit Gber 250m2 Griinflache zur alleinigen Benutzung
- Ruhige und dennoch zentrale Lage mit optimaler Anbindung
- Viel Platz, sowohl innen als auch aussen
- Ganztags herrlich besonnt
- Sehr guter Zustand dank laufenden Renovationen



Detailliertes Raumprogramm
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69.30 Geschlossener Zugang zum Haus DIE IMMO AG
Eingang X 10.00 10.00
Treppe X 3.30 3.30
Spiel-Bastelraum Disponibel X 19.00 19.00
Waschkiche X 15.00 15.00
Abstellraum-Technik X 15.00 15.00
Luftschutzraum (Haushaltsraum) 7.00 7.00

75.70 Wohnen Essen X 53.00 55.00
Kiiche X 9.60 9.60
WC-Dusche X 4.30 4.30
Treppe X 3.30 3.30
Abstellraum Sitzplatz 3.50 3.50

74.90 Schlafen Kind 1 X 11.00 11.00
Schlafen Kind 2 X 11.60 11.60
Schlafen Kind 3 X 11.60 11.60
Schlafen Eltern X 16.00 16.00
Bad X 4.40 4.40
WC X 1.90 1.90
Gang X 10.60 10.60
Treppe X 4.30 4.30
Abstellraum Balkon 3.50 3.50

31.20 Ganze Flache 71m?

Stehhohe (Flache bis 180cm) X 31.20 31.20

251.10 m? 207.10 44.00 251.10
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EG: Wohnbereich 7
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EG: Wohnbereich 8



Impressionen

DIE IMMO AG

EG: Wohnbereich 9
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EG: Kiiche 10
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EG: WC / Dusche 11
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OG: Zimmer mit Balkon 12
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0G: Bad 16
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DG: Zimmer 17
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Gedeckter Sitzplatz mit Biotop und Abendsonne
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Sitzplatz mit Morgensonne, rechts Griinflachen zur Alleinbenutzung
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Biotop (Ansicht vom Balkon)
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Aussicht vom Balkon



Impressionen

DIE IMMO AG

Aussicht vom OG (sogar ein bisschen Seesicht) 29
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UG: Eingang mit Garderobe 23
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UG: Disporaum 24
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UG: Dispo- und Technikraum (z.B. auch Werkstatt) o5



Renovationen

1984 Ausbau Estrich
Heizkorper installiert, Wande verputzt, Elektroinstallation, Dachfenster montiert, Decke mit Tafer verkleidet, Holzboden eingebaut, Staurdume eingerichtet

1996 Renovation beider Balkonzimmer west und Korridor

1997 Umbau Badzimmer, Dusche und WC, Renovation Eingangsbereich und Wohnzimmer

Badzimmer: kompletter Umbau, Dusche: neue Armaturen und neues Lavabo, WC: neues Klosett, neues Lavabo und Armaturen, Wohnzimmer: neuer
Teppich, Malerarbeiten: Eingangsbereich, Treppen, Wohnzimmer und Nasszellen

1998 Renovation Elternzimmer und Kinderzimmer ost

2000 Fenster im Estrich ersetzt

2001 Renovation Dachfenster, Dampfabzug und Kiihlschrank ersetzen

2002 Sonnenstoren ersetzen

2006 Kiichenumbau (komplett neue Kiiche)

2008 Renovation Musikzimmer, Div. Malerarbeiten, Erneuerung Sitzplatz west

2010 Umbau Dusche, Renovierung Wohnzimmer, Renovierung Bibliothek

WC/Dusche: komplette Renovation, Wohnzimmer und Treppe: Einbau Parkett, alles malen, Eingangsbereich malen, Bibliothek: Einbau Parkett, malen
2011 Reparaturen am Kamin und Dach, Malerarbeiten

2012 alle Fenster erneuern, Rolladenmotoren montieren und Getriebe erneuern, Wasserboiler ersetzen

2013 Balkonzimmer und Korridor neuer Parkett verlegt

2018 Erneuern des Biotop, Erneuern des Ganges, div. Arbeiten an Balkon und Garage

2019 Dachfenster im Estrich ersetzt, Abschluss des ostlichen Sitzplatzes (neu gestaltet)

CHF

CHF

CHF

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

CHF
CHF
CHF
CHF
CHF
CHF

13'900

8'090

41'796

8'968
855
5'161
5'200
43'551
14'277

53'940
5'288
32'970
5'673
10'749
19'560

Totalaufwand

CHF 269'978
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Grundrisse
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Grundbuchauszug
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Grundbuchauszug
Grundbuch St. Fiden Gemeinde St. Gallen

Liegenschaft Nr. 5124

Plan Nr. 88A, Wilen

153,0 m?, Gebaude (90,0 m?), Gartenanlage (63,0 m?)

Einfamilienhaus Vers.-Nr. 6181, Obere Reherstrasse 15, 8016 St, Gallen (20,0 m? von 92,0 m?)
Mutationsnr. LSF04348, 23.01.2015 Beleg F105A

Eioentiimer
Obere Reherstr. 15, 8016 St. Gallen

Erwerbstitel
Kauf 26.04.1979 Beleg F485

Anmerkungen
1/6 subjektiv-dingliches Miteigentum an Grundstck Nr. 5123

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Recht: Flachdachbenltzungsrecht
zulasten Grundstiick Nr. 5123
26.04.1979 Beleg F488, ID F16/138

Recht: Unterirdisches Fusswegrecht
zulasten Grundstlck Nr. 5123
26.04.1979 Beleg F488, ID F16/143

Last: Unterirdisches Fusswegrecht

zugunsten Grundstlick Nr. 5125, 5126, 5127, 5128, 5129
26.04.1979 Beleg F4B88, ID F16/144

Auszug Grundstick 5124 5t. Fiden, 18.03.2023 Saite 1 von 3

Grundpfandrechte

Pfandstelle 1

Fr. 310'000.-- Namen-Papierschuldbrief Nr. 18783, Héchstzinsfuss 10.00 %
Glaubiger: St.Galler Kantonalbank AG, mit Sitz in St. Gallen, Unternehmens-
Identifikationsnummer CHE-105.845.146
22.02.1980 Beleg F273

Hinweis auf Artikel 103 Grundbuchverordnung:
Ausser beim Re| r-Schuldbrief entfaltet die Bezeichnung einer eingetragenen berechtigten
Person keine Grundbuchwirkungen.

subjektiv-dinglich verbunden mit Grundstiick Nr. 5124
Grundbuch St. Fiden Gemeinde St. Gallen

Liegenschaft Nr. 5123

Plan Nr. 88A, Wilen

4,0 m2, Gebaude (2,0 m?), Gbrige befestigte Fidche (264,0 m?), Gartenanlage (268,0 m?)
Einfamilienhaus Vers.-Nr. 6161, Obere Reherstrasse 15, 9016 St. Gallen (2,0 m? von 82,0 m?)
Garagen mit Heizzentrale Vers.-Nr. 6267 (unterirdisch) (-)

Mutationsnr, LSF04348, 23.01.2015 Beleg F105A

Eigentiimer
Jeweiliger Eigentiimer von Grundstiick Nr. 5124, Grundstiick Nr. 5125, Grundstiick Nr. 5128,
Grundstick Nr. 5127, Grundstiick Nr. 5128, Grundstiick Nr. 5129, je 1/6 subjektiv-dingliches
Miteigentum

Erwerbstitel
Begriindung von subj.-dingl. Miteigentum 26.04.1879 Beleg F491

Anmerkungen
Keine

Vormerkungen
Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten
Last: Bestand einer Wasserleitung
zugunsten Grundstlick Nr. 1877
28.09.1926 Beleg F1218
03.09.2008 Beleg F1195
05.01.2009 Beleg F27

05.01.2009 Beleg F28, ID F9/211.1

Last: Flachdachbenutzungsrecht

zugunsten Grundstick Nr. 5124
26.04.1979 Beleg F489, ID F16/139

Auszug Grundstick 5124 St. Fiden, 16.03.2023 Seite 2 von 3

Last: Unterirdisches Fusswegrecht
zugunsten Grundstiick Nr. 5124, 5125, 5128, 5127, 5128, 5129
26.04.1979 Beleg F488, ID F16/143

Last: Durchlgitungsrecht fir Schmutzwasserkanal

zugunsten Politische Gemeinde St. Gallen, mit Sitz in St. Gallen SG, &ffentl.-recht]
Kérperschaft

26.04.1979 Beleg F480, ID F16/157

Grundpfandrechte
Keine

St. Gallen, 16.03.2023, 11,53 Uhr / bs

Grundbuchamt St. Gallen
Grundbuchverwalterin

Susanne Waber
geht an den Eigentimer

Rechnung Nr. 282183

Auszug Grundstock 5123 St. Fiden, 16.03.2023

Seite 3 von 3
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Steuerschatzung

47 st gallen

Steueramt

Grundbuchamt St. Gallen

Zustandig
Tel.-Nr
E-Mail
Datum

Doris Zogg-Bernhardsgritter
0712245230
grundbuchamt@stadt.sg.ch
28. Februar 2020

Schatzung der Steuerwerte
Berechnungsgrundlagen

=

Kanton St.Gallen

Grundstiick-Nr. 88-05124

Aufgrund der Schatzung durch den Fachdienst flir Grundstickschatzung werden die Steuerwerte fur
das nachbezeichnete Grundstick wie folgt festgelegt (Berechnungsgrundlagen siehe Beilage):

Eigentamer
Datum 20.02.2020 Schatzungsgrund: Neubeurteilung
Gemeinde: St. Gallen Anzahl Gebaude: 1
GB-Kreis: St. Fiden Vers.Nr.: 98.06161,
Grundstick: 98-05124 GS Flache inm? 153
Adresse: Obere Reherstrasse
15
9016 St. Gallen
| Steuerwerte: Mietwert Verkehrswert 5
| Fr. 25'920 Fr. 834’000 |

Die rechtskraftigen Steuerwerte sind fir die Veranlagung der laufenden Steuerperiode verbindlich,
soweit sie Uberhaupt veranlagt werden. Der Mietwert ist in der Regel nur bei Eigengebrauch mass-
gebend (abziglich Reduktion).

Freundliche Grusse
Grundbuchamt St. Gallen

DIE IMMO AG
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Steuerschatzung

Gemeince St Gaten Ersetzt Schitzung vom  05.05.2010
Grundbucnamy 8 St. Gallen / 98 - St Fiden Fachschatzer . Ruedl Widmer
Grundstick-Nr. 9805124 Srundbuchamt: Dons Zogg-Bermhardsgritter
Schitzungsdatum 20.02 292%
Berechnungsgrundlage Steuerwerte
Verbundene Grundsticke
Grdat -Nr. Bezeichnung Tye Mietwer: Ertragswert Sachwart Markiwer
©8-05123 Garage Subjetivedingich 7920 158000 451000 182000
Ertragswert
Nutzflachenberechnung
Vers-Ne. Geschoss Bezeichnung Bemerkung m!  Summe m? Zenmer Ty
96.06181 UG-0G Einfamlienhaus 128 §5 EFH
uG Eingang
ue Waschkiche
uc Keller
uG Schutzraum
ODwponibel
Kiche
Qusche
Wohn-Esszimmer
Sizpiatz (gedeckt)
Azsteliraum
Zimmer
Zimmer
Zimmer
Bad
Komidor
Oiele
Ealkon (ungedecky)
\Wohnzimmer
Estnch
Anzahl Einheiton 1 186 55
Mietwertberechnung
Vars-Nr. Geschoss Bezeichnung Berachnung  Want *  Ansaz Angabe Verwendung Monat Mietwert
5806161 UG-0G Einfamilienhaus Fliche 188m* = 132Frim? seibsigen Z050 24800
Total Flache 1886 m* 2'050 24600
M sub). dingl. ver Gr
Grdat-Nr. Flumame MW gesamt Quote MW Ubemahme
$8-08123 Cbere Reherstrasse, 018 St Gallen 7820 16 320
Kaorreicur ! Tolal o 1320
Total Mistwert 25920
Kapitalisierungssatz (Kap.-Satz.)
Wohnen
EFH % Fr.
K 250 12'300
-] 2% 1230
U 1.00 4920
A 125 1%
R 0.00 Q
v .00 ¢
8.00 24'600
Ertragswertberechnung
Typ Typ seitsigenutzt  vermietet Total  Kap-Satz Eftragswert
Wohnen EFH 24%00 24800 5.00% 492'000
Total 24500 24'600 482000
Total Ertragswert 432000
Sachwert
Gebdude
Vers.-Nr. Bezelchnung m* Ansatz Neuwerl Mincerwen Fr, Zehwart
98.06161 Einfamiienhays 1079 810 858'000 2% 211'000 447000

Gemeinge 5t Gallen Ersatzi Schatzung vom:  05.05.2010
Grundbuchamitkreis: St Sallen / 58 - St Fiden Fachschiizer Ruedi Widmer
Grundstdck-Nr 88-05124 Grundbuchamt Caris Zogg-Bemhardagridiar
Schatzungsdatum 20.02 2020
Bezeichnung m' Ansatr Heuwe  Mirdérwert Fr. Zaitwen
ol G5B 000 EFY FEERT] 57000
Umgebungskosten 30900 15% 5000 25000
Baugrubenaushut 50'000 % Q 50000
Zwischentotal Tig0oo 29% 2167000 422'000
Baunebenkosten prozentusl 5% wam Neuwsarnt 37000
Taotal Sachwert ohna Land §54'000
Landwert
Landausnusung Flache m! Legexiasse Wohnen
Grundsticdlicha Zans Baul W2 - BawG Wohnzone W2 153 5.00
FOr Gebiudegrundfiiche und Hofraum verwendat 153 : E_;
400
460
Landbawariung Flache m* Angsz Fr./m? )
Landwert nach Lageklasse 153 2026 LK 480 310000
Durchsehnitlicher Landwert | Zwischentotal 153 -] 02 Landaniel  35% 110000
Total #64'000
Total Sachwert 884'000
Marktwert
Berechnungs.ariante Mischwenmethode m= 0.20 802030
{m = Ertragswert + Sachwert) - (m + 1}
Marktwart subj. dingl. verbundene Grundsticke
Flumame MW gesamt Cucle MW [bernahma
Obere Renarsirasse, 9015 St Gallan 192000 1% EFYT
Total [ 32'000
Zwiachentotal 1 834°000
Tolal Markbwert 834000
Gebdudedaten
Vigrs.-Nr. Fweckeonde  Zweckbestimmung Neuwert Baujshr Volumenm®  m*Varame Wertanted
9B.08161 20 Reins Wehngabaude und Wahngebdinde mit Biros, 658000 1878 1078 GVA 315'000
Praxen sic.
Auskinfte zur Schitzung
Auskinhe 2u gleser Schatzung erisien Mhnan bai Badar! Fachschizer Ruedi Widmer Talafan
Grandbiichamt Derls Zogg-Semhardagritier Telefon
2r2
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Versicherungsauszug

Kundencenter T+41582297030 Kindenconitas T +41 5822970 30
Davidstrasse 37‘ kundencenter@gvsg.ch o Davidstrasse 37 kundencenter@gvsg.ch
DB e gebdude CH-9001 StGallen gebaude
WWW.gv: N .
s versicherung www.gvsg.ch -
st.gallen versicherung
. st.gallen
St.Gallen, 20. Januar 2022
Versicherungsnachweis
Angaben zum Objekt
Vers.-Nr. 98.06161 Verwaltung
Baujahr 1979
Zweckbestimmung Einfamilienhaus
Strasse Obere Reherstr. 15
Grundbuchkreis St. Gallen-St. Fiden Kunden-Nr.
St.Gallen, 20. Januar 2022
Pramienrechnung fiir das Jahr 2022 Grundstiick-Nr. 98-05124 Eigentiimer/-in
Kunden-Nr. 123793
Rechnungs-Nr. 2850368 98 Versicherungswerte
Schéatzung vom 20. Februar 2020 Baupreisindex 1223
Angaben zum Objekt - -
5 2 Neuwert Zeitwert Minderwert Gebaude- Volumen
Vers.-Nr. 98.06161 Eigentiimer/-ir CHF CHF CHF in % kiasse inm
Zweckbestimmung Einfamilienhaus 658'000 447'000 211000 32.1 2 1079
Strasse Obere Reherstr. 15
Grundbuchkreis St. Gallen-St, Fiden
i ise und Inf i
Versicherungswerte
Anpassung Baupreisindex Neuwert Zeitwert Minderwert Gebaude-
Baukostenteuerung CHF CHF CHF In% klasse
Schatzungsjahr 2020 122.3 658'000 447'000 211'000 321 2
Pramienjahr 2022 126.3 679'500 461'600 217'900 321 2
Grundpramie versicherter Gebiudewert CHF 0.21 je CHF 1'000 Neuwert 14270
Zuschlag Minderwert CHF 0.10 je CHF 1'000 21.80
Versicherungspramie 164.50
Ei dssische Stempelabg 5 % der Versicherungspramie 8.25
1e Feuer bgab CHF 0.10 je CHF 1'000 67.95
Total Pramien und Abgaben Objekt CHF 240.70
Total Pramienrechnung CHF 240.70

Rechtsmittel: Sie konnen innerhaib von 30 Tagen gegen diese Pramienrechnung schriftlich Einsprache erheben (Art. 54 des
Gesetzes Uber die Gebaudeversicherung; sGS 873.1; abgekirzt GVG). Eine volistandige Einsprache enthalt einen Antrag, e
Darstellung des Sachverhaltes und eine Begrundung. Die Einsprache ist an die Gebaudeversicherung St.Gallen, Davidstrasse
37, 8001 St.Gallen zu senden

Weder Versicherungsprémie noch Feuerschutzabgabe unterliegen der Mehrwertsteuer (Art. 21 Ziff. 18 bzw. Art. 18 Ziff. 2 Lit. |

MWSTG). Die Pramienberechnung basiert auf dem versicherten Gebaudewert (Art. 23 GVG) und ist von dem im Grundbuch
eingetragenen Eigentimer oder Eigentumerin geschuldet (Art. 21 Abs. 4 GVG)

Die Erlauterungen zu unserer Pramienrechnung finden Sie auf unserer Website unter www.gvsg.ch

DIE IMMO AG
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DIE IMMO AG

Samtliche Angaben und Informationen in diesem Exposée sind ohne Gewahr. Wir Gbernehmen keinerlei Haftung und
Gewahr auf Richtig- und Vollstandigkeit. Irrtum und Anderung vorbehalten. Ein allfalliger Zwischenverkauf
vorbehalten. Informationen durfen ohne Zustimmung der Verkauferschaft nicht an Dritte weitergegeben werden.

Amtliche Kosten (Handanderungssteuer, Beurkundungskosten, etc.) werden je zur Halfte von Kaufer und Verkaufer
getragen.

Kontakt

Die Immo AG

Roland Schoch
immobilienverkauf@dieimmo.ch
07935951278
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